Caractére de la Zone

Il s’agit de la zone urbanisée de la commune de moindre densité. Elle est affectée a I’habitat.

Rappel :

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible & moyen). Il est vivement conseillé
de procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction (cf. annexes
documentaires du reglement). Cette recommandation sera inscrite dans les observations dans les
arrétés d’autorisation de toute construction.

La zone peut également étre concernée par le risque d’inondation par remontées de nappe.

Elle comprend des éléments de patrimoine bati protégés au titre de I'article L.151-19° du code de
I'Urbanisme. Cet article dispose que : le PLU peut « localiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ; »

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout ou partie d’un « élément de patrimoine
bati remarquable a protéger » doivent faire I'objet d’une déclaration préalable ou d’'une demande de
permis de démolir. :

La zone comprend également des chemins a préserver au titre de larticle L.151-23 du code de
I'Urbanisme.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1) Les types d’occupation ou d’utilisation du sol contraires au caractére de la zone tels que définis ci-
dessus.

2) Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou pour
tout autre usage et constituées d’anciens véhicules désaffectés, de caravanes et d’abris autres
qu’a usage public et a I'exception des installations de chantiers.

3) Les établissements a usage d’activité industrielle,
4) Les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets.
5) U'ouverture de toute carriére.

6) Les établissements industriels d’élevage, d’engraissement ou de transit d’animaux vivants de toute
nature.

7) Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir, les pistes de karting,
8) Les habitations Iégeres de loisirs, les campings, le caravaning et le stationnement de caravanes.
9) La création d’établissements a usage d’activité industrielle.

10) Les batiments annexes sommaires (tels que clapiers, poulaillers, abris), réalisés avec des moyens
de fortune.

11) U'extension, la création ou la transformation de batiments agricoles ou d’élevage et
d’installations liés a I'activité agricole.

Pour les éléments de patrimoine bdti a protéger en vertu de I'article L 151-19 du Code de I’'Urbanisme
et repérés au plan de zonage, sont interdits plus particuliérement :

A moins qu’ils ne respectent les conditions édictées a I'article 2, tous travaux réalisés sur un élément
de patrimoine bdti a protéger.

Pour les chemins a préserver au titre de 'article L.151-23 du code de I’'Urbanisme :

Il est interdit de porter atteinte a la continuité des chemins a protéger répertoriés sur le plan de
zonage. Des sentiers piétons doivent étre créés, recréés ou conservés sur ces tracés. Aucun obstacle
ne doit venir obstruer I'intégralité du tracé.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

1) Les établissements a usage d'activités classés ou non pour la protection de I'environnement

2)

3)

uniguement soumis a déclaration dans la mesure ou ils satisfont la législation en vigueur les
concernant et a condition qu'ils correspondent a des besoins strictement nécessaires a la vie
courante des habitants et au fonctionnement d'une zone a caractére principal d'habitat et de
services.

L'extension et la transformation des établissements a usage d’activités existants, comportant ou
non des installations classées dans la mesure ol compte tenu des prescriptions techniques
imposées pour éliminer les inconvénients qu’ils produisent, il ne subsistera pas pour leur
voisinage ni risques importants pour la sécurité, ni nuisances polluantes qui seraient de nature a
rendre inacceptables de tels établissements dans la zone.

Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés seulement s’ils sont indispensables
pour la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés- y compris les
ouvrages hydrauliques (noues, bassin de rétention ou autres dispositifs) ou s’ils sont liés a un
aménagement paysager. Les piscines sont autorisées.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

A. Accés

1) Définition :

L'acces est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est projetée une

opération, de la voie d’accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la circulation. Dans le cas

d’une servitude de passage sur fonds voisin, I'accés est constitué par le débouché sur la voie.

2) Configuration :

a) Les accés doivent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéres

b)

suivants :

La topographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insere la construction ;

La nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d’étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...) ;

Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliéere et nombres de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

Les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la
voie de desserte ;

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par application de I'article 682 du code civil relatif aux terrains enclavés.
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L’acces doit répondre a I'importance et a la destination de la construction ou de 'ensemble des
constructions qui y sont édifiées ou dont I’édification est demandée.

c) Les caractéristiques des acces des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
regles minimales de desserte et de sécurité, défense contre I'incendie, protection des piétons,
enlevement des ordures ménageres etc.

d) L’acceés direct ou par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ne peut avoir moins
de 4 metres de large.

e) Les accés doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.
B. Voirie

1) Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima les
caractéristiques suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;

- Etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;

- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et
de couche de finition garantissant la pérennité et la tenue de I'ouvrage dans le temps ;

2) Les voiries doivent présenter une largeur d’au moins 8 meétres pour celles qui présentent un
double sens de circulation.

3) Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures,
véhicules de lutte contre l'incendie).

4) Les groupes de garages individuels de plus de 2 unités doivent étre disposés autour d’une cour
d’évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publique.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A. Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité avec
la réglementation en vigueur.
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B. Assainissement

Eaux usées domestiques :

a) Dans les zones d’assainissement collectif, le raccordement au réseau de collecte des eaux usées
domestiques est obligatoire pour toute construction ou installation desservie par un réseau
d’assainissement collectif. Les conditions de raccordement a ce réseau sont définies dans le
reglement d’assainissement collectif de la Communauté d’Agglomération de Lens Liévin en vigueur
(version 2016 jointe aux Annexes du PLU).

b) En I'absence de réseau d’assainissement collectif, et seulement dans ce cas, I'assainissement non
collectif est obligatoire. Dans ce cas, les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs de
traitement adaptés a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné et conformes a la
réglementation en vigueur. Ces installations d’assainissement doivent &tre congues de maniére a
étre raccordées ultérieurement au réseau d’assainissement collectif dés sa réalisation.

c) Dans les zones d’assainissement non collectif, les eaux usées doivent étre traitées par un systéme
d’épuration autonome conforme avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature et la
topographie du sol.

Eaux résiduaires des activités :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux
résiduaires liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet
d’une convention avec le service gestionnaire du réseau d’assainissement.

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

Eaux pluviales :

a) Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux. Le traitement des eaux pluviales
se fera préférentiellement dans I'emprise de la parcelle par le biais de techniques alternatives
horizontales telles que tranchées d’infiltration, noues... En application du réglement d’assainissement
de la Communauté d’Agglomération de Lens Liévin, toute construction ou installation nouvelle doit
évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel direct ou par infiltration au plus prés de sa source (point
de chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois étre examinée. Un pré-traitement éventuel peut &tre imposé.

b) En cas d’'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct ou d’insuffisance de capacité
d’infiltration du sous-sol, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement est autorisé aprés
stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a débit controlé
suivant les prescriptions définies dans le réglement d’assainissement collectif de la Communauté
d’Agglomération de Lens Liévin en vigueur.

C. Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution :

1) Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’électricité, un terrain doit obligatoirement étre desservi par un réseau électrique
suffisant.
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2) Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également.
3) Dans les opérations d’aménagement, les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion

ainsi que les branchements doivent étre aménagés en souterrain, dans la mesure ou cela est
possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du réseau.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES

A. Généralités

1) L'application des regles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, a modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est
projetée. Ces régles s'appliquent également a chaque terrain figurant sur un plan de division.

2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte a la circulation
publique, la limite d’emprise de sa plate-forme se substitue & I'alignement du domaine public.

3) Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance,
la présente disposition s’applique a chacune des parcelles issues de la division.

4) En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les régles d’implantation
s’appliquent par rapport a la voie bordant la fagade principale du batiment. L'implantation par
rapport aux autres voies bordant la parcelle se fera a la limite d’emprise de la voie ou en retrait de
trois métres minimum depuis cette limite.

B. Dans toute la zone

L'implantation du mur de la fagade avant des constructions se fera :
a) Soit avec un recul identique a I'une des deux constructions voisines,

b) Soit avec un retrait d’au moins 5 métres par rapport a la limite d’emprise de la voie.

c) Avec un retrait d’au moins 6 metres par rapport a la créte des berges du cours d’eau.

b)
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les implantations sur limites séparatives ou en retrait sont possibles selon les conditions suivantes.

A. Implantation sur limites séparatives

1) La construction de batiment sur la ou les limites séparatives est autorisée a I'intérieur d’une
bande de 25 metres a partir de la limite de construction la plus proche de I'alignement ou de
I'emprise des voies pouvant étre admise a l’article 6.

2) Au-dela de cette bande de 25 métres, les implantations sur la ou les limites séparatives sont
autorisées dans les cas suivants (il ne s’agit pas de conditions cumulatives) :

- Lorsqu’il existe déja en limite séparative sur le terrain voisin une construction ou un mur
d’une hauteur totale égale ou supérieure a celle a réaliser et permettant 'adossement ;

- La construction de batiment dont la surface de plancher n’excéde pas 16m? et 4 métres de
hauteur au faitage.

B. Implantation en retrait

1) La distance comptée horizontalement (L) de tout point d’un batiment au point le plus proche des
limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur (H/2) sans
jamais étre inférieure a 3 meétres.

2) Pour les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de distribution
d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol est
inférieure a 15 meétres carrés, la marge d’isolement pourra &tre ramenée a un métre minimum.

C. Cas particuliers

1) Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance,
la présente disposition s’applique a chacune des parcelles issues de la division.

2) Lorsqu’il s’agit d’extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra
étre inférieur au prospect minimum du batiment existant.

\ )
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ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments doit toujours étre aménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. Cette distance doit étre au minimum de 3
metres entre deux constructions d’habitation.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50% sur 'unité fonciére.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Les constructions a usage d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux niveaux
habitables sur rez-de-chaussée avec un seul niveau de combles aménageables (R+1+ combles
ou R+2).

2) La hauteur maximale des autres destinations de construction et installation par rapport au
terrain naturel avant aménagement ne peut dépasser 9 meétres au faitage.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

A. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales (Article R.111-27 du code de I'Urbanisme).

B. Dispositions applicables

1) Sont interdits :

- LU'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’un revétement
ou d’un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings, plaques bétons...) ;

- Les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés avec des moyens
de fortune.

2) Matériaux
Les fagades et toitures des constructions doivent étre en harmonie avec les constructions voisines.
Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent étre traités en harmonie

avec ceux de la construction principale.

Les annexes doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale.

b)
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Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le
choix des matériaux et revétements.

3) Clétures
Les cldtures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment existant. Elles ne doivent en aucun
cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité aux sorties

d’établissements et aux carrefours. Les clétures pourront &tre doublées d’une haie vive.

En facade, la hauteur totale de la cléture ne peut dépasser 1,50 métre. La partie pleine, si elle existe,
ne pourra dépasser 0,5 metre de hauteur.

La reconstruction, la réfection et la réparation a I'identique des murs pleins existants a la date
d’approbation du PLU est autorisée.

A I'angle des voies, sur une longueur de 10 métres a partir du point d’intersection des alignements,
les clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu’elles ne dépassent pas
une hauteur maximale de 0,8 métre.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bdti a protéger

L’article R.111-27 du Code de I’'Urbanisme s’applique dans I'ensemble de la zone, en particulier aux
abords d’un élément de patrimoine a protéger. Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine
béti a protéger doivent faire I'objet d’attentions particuliéres.

Dans le cas d’un élément de patrimoine bdti a protéger, & moins qu’il ne s’agisse de restituer une des
composantes d’origine dudit €lément, sont interdits :
a) les modifications et/ou suppressions :
- du rythme entre pleins et vides,
- des dimensions, formes et position des percements,
- de la hiérarchie des niveaux de la fagade et de sa ponctuation par la modénature,
- des éléments en saillie ou en retrait,
b) la suppression des éléments de décoration ou d’ornementation qui caractérisent ledit
élément.
¢) [l'addition de niveaux supplémentaires.

Les matériaux des facades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre
identiques aux matériaux d’origine et doivent étre mis en ceuvre selon une technique traditionnelle.

Les batiments annexes et les clétures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec
les fagades et le volume dudit élément.

Le choix des couleurs des enduits et peinture doit prendre en compte I'orientation et I'exposition dudit
élément, étre en harmonie avec les fagades contigués et permettre la mise en valeur de I'architecture
dudit élément.
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ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

A.

Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit

&tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative a

I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées et a mobilité réduite, et notamment relative au
stationnement.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

B.

Nombre de place de stationnement exigé

1) Pour les constructions a usage d’habitation: deux places de stationnement par logement

(couvertes ou a ciel ouvert). Cette disposition s’applique en cas de division d'immeubles en
plusieurs logements, mais pas en cas de changement de destination de construction destinées
aux bureaux, au commerce, a l'artisanat, en construction d’habitation.

2) En sus, pour les projets a destination principale d’habitation, il sera prévu a 'usage des visiteurs
au minimum 1 place de stationnement automobile par tranche de 5 logements.

3) Pour la construction d’un immeuble a usage autre que d’habitation : 'aménagement de surface

suffisante pour assurer I'évolution et le stationnement des véhicules des visiteurs et du

personnel ainsi que I'évolution, le stationnement, le chargement et le déchargement des

véhicules de livraison et de service. Toutefois, pour les commerces de détail et de service
s'implantant dans un béti existant, il n’est pas exigé de réalisation de places de stationnement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1)

2)

3)

4)

La plantation d’essences végétales locales est recommandée (cf. liste en annexes
documentaires du reglement).

Les surfaces libres doivent obligatoirement étre plantées ou traitées en espace vert, jardin
potager ou d’agrément.

Les compostes, citernes de gaz comprimé et autres installations techniques situés dans les
cours et jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces libres communs
doivent étre entourés d’une haie d’arbustes a feuillage persistant ou d’un dispositif ayant
pour objectif de les dissimuler.

Outre les espaces voués a la circulation et au stationnement des véhicules, des espaces
communs de détente réellement aménagés devront concerner une superficie d’un seul
tenant au moins égal a 4% de celle du terrain utilisé dans le cadre d’une opération groupée
supérieure ou égale a 5000 m?2.
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ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE UB 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d’aménager des stationnements
végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour Iapprovisionnement
énergétique des constructions (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,
photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L'orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d’énergie, sont
recommandées.

Les dispositions, ci-avant, ne s’appliquent pas pour la construction de batiments publics ou a usage
d’intérét général.

ARTICLE UB 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu’a I'abonné (FttH), la loi de modernisation de
I'économie de 2008 et ses décrets d’application imposent le cablage en fibre optique des batiments
collectifs neufs de logements ou de locaux a usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux,
chambres, ...) pour assurer le cheminement des cables optiques jusqu’au domaine public de maniére
a pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateur, lors de sa réalisation.

Les dispositions, ci-avant, ne s’appliquent pas pour la construction de batiments publics ou a usage
d’intérét général.
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